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Dotyczy: pisma znak: 1.PP1.7011.14.2021 Urzedu Miasta Wioctawek, Wydziatu
Inwestycji z 16 marca 2021 r. (wptyneto dnia 19.03.2021) w sprawie wydania warunkéw
konserwatorskich dla zamierzenia polegajacego na ,Przebudowie budynku przy ul.
Krolewieckiej 12” we Wtoctawku.

w‘

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu — Delegatura we Wtoctawku w
nawigzaniu do ww. pisma informuje, ze dom mieszkalny przy ul. Krélewieckiej 12 (dawny
adres ul. Obroricéw Stalingradu 12) jest wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego pod nr A/1592 decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Bydgoszczy z 16 maja 1956 r.

Ponadto teren dziatki nr 112 obreb Wtoctawek KM 45 przy ul. Krélewieckiej 12
Wrhoctawku zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta
Wtoctawka, wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr A/1560 decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Bydgoszczy z dnia 30.09.1957 r.

Skutkiem ww. decyzji budynek oraz teren dziatki podlegajg ochronie prawnej na mocy
art. 7 ust. 1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j.
Dz. U. z 2020 r., poz. 282 z pdin. zm.), w zwigzku z powyiszym wszelkie prace w nim
realizowane wymagaja, przed ich podjeciem — zgodnie z art. 36 ust. 1 cytowanej Ustawy —
uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Przedmiotowy budynek oraz teren ww. strefy ochrony konserwatorskiej chronione sa
rowniez w oparciu 0 zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego Uchwatg Rady Miasta Wioctawek Nr 1X/73/11 z dnia 9 maja 2011 r.

Budynek mieszkalny przy ul. Krélewieckiej 12, zostat wzniesiony w koricu XVIII w. lub
w pierwszych latach XIX w. dla oficera pruskiego Ferdynanda Pipenburga, w latach 1855-
1877 wtasnos¢ Konstantego Nynkowskiego, inzyniera powiatowego, ktéry przebudowat
obiekt. Budynek usytuowany u zbiegu dwoch ulic: Krélewieckiej i Zabiej. Parterowy,
czesciowo podpiwniczony, z mieszkalnym poddaszem. Wzniesiony na rzucie prostokata, z
wysokim fundamentem, murowany, otynkowany. Dach mansardowy z naczétkami, kryty
dachéwka, okolony profilowanym gzymsem okapowym. Elewacja frontowa siedmioosiowa z
wejsciem w osi srodkowej. Na osi trzyosiowa nadbudéwka z balkonem (na zeliwnych
wspornikach), zwieficzona tréjkatnym tympanonem. Uktad wnetrz trzytraktowy, czeiciowo
zatarty. Wewnatrz zachowane czesciowo piece, stolarka drzwiowa i schody na pietro z
drewnianymi tralkami.

Dom klasycystyczny, czedciowo przebudowany w potowie XIX w., nalezy do
najcenniejszych budynkdéw swieckich we Wioctawku i jest przyktadem budownictwa, ktore
rozwingto si¢ w krotkim okresie okupacji pruskiej we Wtoctawku. Nalezy do najstarszych
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doméw murowanych wzniesionych przy ul. Krélewieckiej. Razem z domami pod nr 14 i 16
stanowi zespot trzech doméw o tych samych cechach stylowych, czasie powstania oraz
prawie identycznym projekcie, wedtug ktérego zostaly zrealizowane.

Z tresci ww. pisma wynika, ze zakres prac obejmowac¢ bedzie: kompleksowg
przebudowe i remont kamienicy z dostosowaniem lokali do aktualnie obowigzujacych
przepisow, w tym gtownie: wymiane wszystkich elementéw konstrukeyjnych, przebudowe
wszystkich instalacji, montaz instalacji fotowoltaicznej, zagospodarowanie terenu,

W trakcie ogladu budynku 12.04.2021 r. stwierdzono m. in., ze: tynki zewnetrzne z ubytkami,
pokrycie dachu nieszczelne, zawilgocenia stropow, orynnowanie uszkodzone, wnetrze
przebudowane. Zagospodarowanie dziatki wtérne.

Wzigwszy powyisze pod uwage w oparciu o art. 27 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 282 z péin. zm.)
Delegatura WUOZ we Wtoctawku przedstawia nastgpujace zalecenia konserwatorskie, ktére
winny by¢ uwzglednione przy projektowaniu i realizacji prac remontowych w budynku:

I Wszelkie dziatania przy zabytku winny mie¢ charakter zachowawczy, utrzymujacy i
odtwarzajacy w jak najwiekszym stopniu jego historyczne i architektoniczne
wartosci, stanowiace podstawe wpisu do rejestru zabytkdw: gabaryty,
rozwigzanie architektoniczne, ksztatt dachu, wystrd elewacji, podziat i wystréj
wnetrza oraz historycznie uzyte materiaty budowlano-wykonczeniowe:

1) przeprowadzi¢ badania architektoniczne, ktére pozwolg ustali¢: pierwotny
podziat i wystréj elewacji oraz uktad wnetrz.

2) wykona¢ badania stolarki okiennej i przywréci¢ dawny podziat okien oraz
okiennic, dopuszczalne jest wprowadzenie stolarki jednoramowej o szybach
zespolonych;

3) zrekonstruowa stolarke drzwiowg na podstawie zachowanych wzoréw;

4) zrekonstruowac balustrade tralkowa schoddw;

5) zastosowac stonowang kolorystyke elewacji ustalong na podstawie badan
konserwatorskich;

6) dopuszczalne jest wyburzenie parterowej przybudéwki taczacej sasiednie
budynki oraz wtérnej zabudowy dziatki;

7) elewacje — zachowaé historyczng kompozycje i wystréj architektoniczny
elewacji, uzupetni¢ braki w wystroju architektonicznym powstate na skutek
zniszczenia i dewastacji; w rekonstrukcjach positkowaé sie archiwalnymi
materiatami fotograficznymi przedstawiajgcymi ww. budynek;

8) dach — zachowa¢ ksztatt dachu, poddaé remontowi istniejgca historyczng
wiezbe dachowg z dopuszczeniem wzmocnienia lub wymiany elementdéw
zniszczonych, przy tym zakresie remontu zastosowaé tradycyjne, ciesielskie
metody faczenia elementéw; zastosowaé pokrycie dachowe z dachéwki
ceramiczne;j;

9) kominy — zachowaé historyczng lokalizacje i parametry, Scianki komindw
widoczne ponad dachem wykoriczy¢ tynkiem w kolorze jasnoszarym;

10) zachowac historyczne piece; ,

11) nie dopuszcza sie na montazu instalacji fotowoltaicznej na zabytkowym
budynku;

12) nie dopuszcza sie mozliwosci docieplenia zewnetrznego $cian - zgodnie z art. 8
ust. 2 pkt 1. ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (t. j.
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Dz. U.z 2020 ., poz. 264 z pdzn. zm.) z koniecznoéci stosowania zasad ww.
ustawy wytacza sig obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j.
Dz. U.z 2020r., poz. 282 z péin. zm.), ponadto — zgodnie z art. 3 ust. 4 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw
(t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 213 z pézn. zm.) - obiekty te nie wymagaja rownies
sporzadzenia Swiadectwa charakterystyki energetycznej;

13) warunki bezpieczeristwa uzytkowania wynikajace z przepiséw p. poz. winny
uwzglednia¢ zabytkowy charakter budynku i nie wprowadza¢ zmian w jego
rozwigzanie architektoniczne i kompozycje elewacji;

14) jedynie w uzasadnionym przypadku dopuszcza sie wprowadzenie zmian w
rozwigzaniach technicznych np. stropy w konstrukcji wspétczesnej;

15)na etapie koncepcji architektonicznej projekt remontu ww. budynku
zabytkowego oraz zagospodarowania dziatki winien byé¢ zaopiniowany przez
Delegature WUOZ we Wtoctawku;

16) dla prac ziemnych zwigzanych z inwestycjg, prowadzonych w obrebie dziafki
nalezy zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 5 ww. Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami uzyska¢ pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

17) zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych podczas ww. inwestycji
okresla Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w drodze decyzji administracyjne;j.

18)na etapie poprzedzajgcym wydanie pozwolenia na budowe uzyskaé
pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prace w obiekcie i
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw poprzez zfoienie przez inwestora
bezposrednio w Delegaturze WUOZ we Wioctawku wniosku wraz z
dokumentacja projektowa.

Zastrzega sie mozliwos¢ wydania dodatkowych warunkéw konserwatorskich dla

rozwigzan szczegdétowych pojawiajacych sie w trakcie projektowania.

Powyisza opinia ma charakter wylgcznie merytoryczny i nie stanowi podstawy dla
podjecia prac przy zabytku.
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